Pfiloha ¢. 2

Smlouvy o smlouvé budouci kupni

"Residence Kaskada - Etapa AA, Jihlava - Horni Kosov"

Regulativy individualni vystavby rodinnych dom

Velikost navrzenych parcel, zastavitelna plocha, velikost HPP, investiéni prispévek

pro vystavbu rodinnych domu (RD):

maximalni zastavitelna investicni
¢. pozemku | vyméra v m? plocha v m? limit HPP v m? pFispévek v K&
1 1062 318,6 300 90 000
2 1052 315,6 300 90 000
3 1125 337,5 300 90 000
4 1280 384,0 300 90 000
5 1339 401,7 300 90 000
6 1176 352,8 300 90 000
7 678 203,4 200 60 000
8 688 206,4 200 60 000
9 843 252,9 250 75 000
10 540 162,0 200 60 000
11 627 188,1 200 60 000
12 666 199,8 200 60 000
13 704 211,2 250 75 000
14 775 232,5 250 75 000
15 582 174,6 200 60 000
16 699 209,7 200 60 000
17 740 222,0 250 75 000
18 784 235,2 250 75 000
19 762 228,6 250 75 000
20 717 215,1 250 75 000
21 746 223,8 250 75 000
22 799 239,7 250 75 000
23 855 256,5 250 75 000
24 860 258,0 250 75 000
25 593 177,9 200 60 000
26 673 201,9 200 60 000
27 714 214,2 250 75 000
28 757 227,1 250 75 000
29 796 238,8 250 75 000
30 715 214,5 250 75 000
Celkem 7350 2 205 000




Podlaznost rodinnych domud (RD) na parcelach

V ramci celého feSeného uzemi je stanovena jednotna podlaznost RD. U RD s
plochou a pultovou stfechou je podlaznost stanovena na maximalné 2 nadzemni
podlazi a 1 podzemni podlazi. U RD se sedlovou stfechou je stanovena podlaznost
na maximalné 1 nadzemni podlazi, obytné podkrovi a jedno podzemni podlaZzi.
Podzemni podlazi nesmi v misté uliéni ¢ary pfesahovat upraveny terén o vice nez 30
cm. U plochych stfech maze byt ,ustupujici“ podlazi jen je-li to druhé nadzemni
podlazi.

Tvary, vySkové uspofadani a materialové feseni strech

Pfipustné jsou stfechy ploché, pultové a sedlové. Nepfipustné jsou stfechy
polovalbové, valbové a obloukové. Pfipustné jsou stfechy ,vegetacni®.

PFipustné sklony sedlovych stfech: 35° —45°

PFipustné sklony pultovych stfech: 15° — 45°

Maximalni vySka atiky plochych stfech: 7,5 m od UT v misté vjezdu na pozemek

Max. vySka horni hrany pultové stfechy: 8,0 m od UT v misté vjezdu na pozemek
Max. vySka hiebene sedlové stfechy: 9,0 m od UT v misté vjezdu na pozemek
Orientace hifebene sedlovych stfech se u parcel, jejichz kratSi strana navazuje na
obsluznou komunikaci, doporuCuje kolmo k této komunikaci. Orientace hfebene
sedlovych stfech se u parcel, jejichz delSi strana navazuje na obsluZznou komunikaci,
doporucuje soubézné s tou to komunikaci. Uvedena orientace neni zavazna.

U dvojdomku je pfipustné pouze pouZiti jednotného tvaru strechy.

Stavebni ¢ara a umisténi domu na pozemku

V celé lokalité jsou stanoveny jednotné podminky pro umisténi objektu vici prilehlé
mistni obsluzné komunikaci.

Stavebni Cary definuji prostor, vramci kterého lze pfi zachovani predepsanych
odstupl a pfi dodrzeni stavebni ¢ary, umistovat stavbu. V situacnim vykrese C.3 jsou
tmavé fialovou Cerchovanou Carou zakresleny zavazné stavebni Cary jednotlivych
ulic. Sedé éarkované &ary jsou pouze doporudujici a nejsou zavazné.

Zavazna stavebni Cara je ve vzdalenosti 5,5 m od pfistupové hranice pozemku. Pod
tuto hranici nelze umistovat Zzadné &asti stavby. Umisténi RD v jiné vzdalenosti neni
dovoleno.

Umisténi RD na rohovych pozemcich je stanoveno na narozich ulic. Pozemky, které
maji komunikace ze dvou stran, maji stanoveny zavazné stavebni ¢ary z obou téchto
stran. Navrzena stavba RD se musi alespon ¢asti svého objemu dotykat obou téchto
Car. V ramci vedlejSich stran rohovych pozemkl se stanovuje nepfekroc€itelna
stavebni ¢ara 3,5 m.

Odstupy RD od bo€nich hranic pozemkd musi byt nejméné 3,5 m. V pfipadé, ze
dojde mezi vlastniky dvou sousedicich pozemkU ke shodé, lze umistit RD i ve
vzdalenosti 2 metrd od bocni hranice pozemku. V tomto pfipadé musi byt dodrzena
podminka, Zze na pfiléhajicich fasadach nebudou umisténa zadna okna do obytnych
mistnosti. V pfipadé, Ze jeden z RD bude mit v rdmci pfilehajici fasady okno do
obytné mistnosti, nelze umistit RD na sousednim pozemku v mensi vzdalenosti nez



7 metru od nejblizSi ¢asti sousedniho RD. Umisténi RD ve vzdalenosti mensi nez 3,5
metrll od bo¢ni hranice pozemku, je vzdy podminéno pisemnymi souhlasy vlastniku
obou sousedicich pozemku.

V ramci Uzemi je mozné umistovat kromé solo rodinnych domud i dvojdomky po
dohodé vlastnikd dvou pfilehlych pozemk( na spole€ném FeSeni. Je pfipustné, aby
obé poloviny dvojdomku nebyly totozné. V pfipadé umisténi dvojdomki budou RD
umistény na spole¢né hranici sousedicich pozemku.

Musi byt dodrZzena maximalni zastavitelnost pozemku a minimalni podil zelené.
Zastavitelnost jednotlivych parcel je stanovena maximalné na 30 % plochy pozemku.
SoucCasné nesmi stavba RD prekroCit vyméru hrubé podlozni plochy (HPP)
stanovenou pro jednotlivé pozemky v tabulce vySe. Pfesnou definici HPP je mozno
nalézt v dokumentu ,Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné
infrastruktury  statutarniho mésta Jihlavy® pfijatym usnesenim zastupitelstva
Statutarniho mésta Jihlavy €. 419/20-ZM ze dne 17. 12. 2020.

Minimalni podil zelené po odectu zastavéné plochy RD a vSech okolnich zpevnénych
ploch (na pozemku) je stanoven na 60 %.

Na kazdé parcele budou zajiSténa alespon 2 parkovaci stani pro osobni vozy. Stani
mohou byt umisténa volné nebo v ramci garaze. Pfipustna jsou oteviena kryta stani.
V prostoru mezi stavebni ¢arou a hranicemi parcel nesmi byt umisténa kryta stani ani
jiné pristresky.

Ve vykresu C.3 - Koordinaéni situacni vykres, jsou Sedou plochou zakresleny navrhy
pro umisténi RD na jednotlivych parcelach, které nejsou zavazné.

Zakresy RD ve vykresech jsou pouze orientaCni. Pfi dodrzeny vySe uvedené
regulace pomoci uli¢nich ¢ar a pfedepsanych odstupl od sousednich parcel, se
zastavéné tvary a obestavény prostor blize nespecifikuiji.

Likvidace desStovych vod

Na kazdém stavebnim pozemku je stavebnik RD povinen osadit akumulacni, nebo
reten¢ni nadrz na deStovou vodu o minimalnim objemu, rovnajicimu se mnozstvi
vody z 15ti minutového smérodatného desté (stanovi projektant RD).

Barevnost a materidlové provedeni RD

V ramci feSeného uUzemi neni stanovena jednotna barevnost ani materialové
provedeni fasad RD.

V ramci feSeného Uzemi neni stanovena barevnost ani materialové provedeni stfech
RD. Doporucuji se odstiny barev cihlové hnédé, Sedé a Cerné. Nejsou dovoleny
stfechy vyraznych modrych a zelenych odstinu.

V ramci feSeného Uzemi neni stanovena barevnost ani materialové provedeni oken
RD.

Oploceni parcel RD
Oploceni parcely mezi RD a ,uliénim“ prostorem mohou byt vySky maximalné 1,4 m.
Podil ,neprihlednych ¢asti oploceni mize byt do 50 %.

Oploceni mezi parcelami mohou byt vySky maximalné 1,8 m.




Doporuéena jsou ,pruhledna“ oploceni z pletiva, zelené, ,zinkové“ ¢i Sedé barvy.
V pfipadé jiného materialu se zavazné stanovuje vertikalni orientace vyplni oploceni.
Nejsou dovoleny nepruhledné ploty z prefabrikované betonovych dilci. Povolena
jsou oploceni skladana z kamene.

Viezdy na pozemky

Umisténi vjezdd na pozemky dle vykresu C.3 - Koordinacni situaéni vykres je
zavazne.

Vjezdy na stavebni parcely budou odliSeny jinym provedenim betonové dlazby, nez
bude pouzita na plochach podéiného stani. Sitka vjezdu je stanovena na celkovy
rozmér 4,5 metru. Z toho je vjezd na pozemek 3,0 metry. Prostor pro umisténi branky
1,5 metrd. Vjezdy na pozemek jsou vzdy navrzeny tak, aby umoznovali v ramci
dispozi¢niho feSeni domu umisténi garazi na strané, ktera je z hlediska orientace
vuci svétovym stranam vyhodna.




